Wohnen und Arbeiten zwischen
Wasser und Wald: Ein idealer Stand-
ort fir innovative Unternehmen, die
eine kreative Arbeitsumgebung,
eine werbewirksame Firmenadresse
und optimale Anbindung an das Au-
tobahnnetz suchen.

Historie

Der Standort zur Produktion von Explosiv-
stoffen wurde 1909 durch die Dynamit Nobel
GmbH gegriindet, nach der Einstellung der
Produktion liegt das Gelénde seit 1984
brach. Im Jahr 2000 wurde das insgesamt
rund 55 ha groBe Areal von IVN - Gesell-
schaft zur Nutzung und Verwaltung von Im-
mobilien mbH, Dillingen (Saar) - erworben.
Die neue Eigentiimerin ist von Anfang an be-
strebt, auf dem Gelande, das sich insgesamt
durch seine sehr gute Verkehrsanbindung
und infrastrukturelle Lage im Wirtschaftsraum
Saarlouis — Saarbriicken - Homburg auszeich-
net, eine sinnvolle Nachnutzung des ehema-
ligen Industriegeléandes zu entwickeln.

Nach einer zweijahrigen intensiven Planungs-
phase in Zusammenarbeit mit der Landes-
planung und dem Wirtschaftsministerium,
einem Team aus Projektentwicklern, Planern,
Architekten und Ingenieuren wurde 2002 ein
tragféhiges Nutzungskonzept entwickelt: Der
Campus Nobel. IVN und die Gemeinde Saar-
wellingen schlossen 2003 einen stadtebau-
lichen Vertrag zur Entwicklung des ca. 55 ha
groBen Areals ab, in dessen Folge das not-
wendige Baurecht von der Gemeinde Saar-
wellingen und dem beauftragten Forschungs-
und Planungsburo FIRU geschaffen wurde.

Planung und Konzept

Mit Verwirklichung der Planung erfolgt nun
nach Berdumung der Industriebrache eine in

Der Geheimtipp auch fiir kleine Un-
ternehmen und Handwerksbetriebe,
die gerne Betrieb und Wohnhaus
zusammen auf einem reizvollen
Grundsttick verwirklichen wollen.

Das Miteinander aller Menschen auf
dem Campus Nobel in Saarwel-

der Region einmalige Kombination aus den
Nutzungen Arbeiten und Wohnen. So sieht
das Konzept vor, um einen zentral gelegenen
See — eingebettet in den Hochgerichtswald —
gewerbliche Nutzungen vorwiegend des
Dienstleistungssektors, Wohnnutzungen und
erganzende Nutzungen aus dem Bereich Frei-
zeit, Gastronomie, Wellness zu gruppieren.
Die Erhaltung historischer Bausubstanz und
vorhandener Baumgruppen und Gehdlzstruk-
turen schafft ein reizvolles, campusartiges
Ambiente.

Ungewohnlich ist auch das 6kologische Ent-
wasserungskonzept: Ein Team aus Ingenieur-
biros unter Federfiihrung des Ingenieurbtros
Schweitzer entwickelte die technische Pla-
nung, hier vor allem neben der Infrastruktur-
planung (StraBen- und Kanalplanung) die
technische Umsetzung des Entwasserungs-
konzepts und damit Anlage des rund 5 ha
groBen Regenriickhaltebeckens in Form eines
Sees. Das anfallende Niederschlagswasser
wird tiber Mulden und Grében in ein natirlich
abgedichtetes Rickhaltebecken mit Dauer-
stau geleitet, wodurch eine tUber 50.000 m?
groBe und bis zu zehn Meter tiefe Seeflache
den neuen Mittelpunkt des Gebietes mar-
kiert. Damit wird erstmals im Saarland aktiver
Hochwasserschutz mit attraktiver Freiraum-
gestaltung verknipft. In Verbindung mit dem
uferseitigen FuBweg, Flachwasserzonen und
Griinflichen ist auf diese Weise eine be-
sonders reizvolle Unternehmensadresse mit
auBergewshnlichem Wert entstanden.

lingen steht im Vordergrund - die
Verbindung aus kreativer Arbeits-
welt, ungewéhnlicher Wohnumge-
bung und ergénzender Freizeit- und
Naherholungsnutzung fiir Familien,
Kinder, Mitarbeiter, Selbstédndige,
Kunden und Besucher.

ErschlieBung
und vorbereitende

MaBnahmen

Der Campus Nobel ist iber die Anschluss-
stelle Nalbach, dem Standort der Ford-
Werke, direkt an die Autobahn A8 angebun-
den. Saarlouis und Saarbriicken sind in
wenigen Autominuten zu erreichen.

Am Kreisel John markiert eine prégnante
Backsteinwand mit dem Schriftzug des Cam-
pus Nobel das Einfahrtstor zu diesem beson-
deren Standort.

Eine weitere Besonderheit: Die Entwicklung
des Campus ist mit Ausnahme des Zubringers
ohne &ffentliche Fordermittel ausschlieBlich
privat getragen, also von der IVN finanziert.
Laut Auskunft von Geschaftsfiihrer Michael
Arweiler waren allein zur Flachenaufberei-
tung Uber 100.000 t Beton abzubrechen und
zu recyceln. Zur Herstellung des Sees muss-
ten Uber 200.000 m® Erdmassen ausgehoben
werden. Mehr als drei Kilometer StraBen und
Kanale sind bereits entstanden.

Die Nutzungsbereiche

Um den stidlichen Teilbereich des Sees ste-
hen insgesamt zehn ha fir gewerbliche In-
vestoren zur Verfigung. Die Grundstiicks-
gréBen reichen von 1.200 m? bis 12.000 m?.
Wer hatte nicht gerne sein Biro oder seinen
Unternehmenssitz an einem Standort, der
Uber ein privates Seeufer verfugt? Auf dem



Campus Nobel ist das méglich. Sowohl fir
Dienstleister als auch flr produzierende
Betriebe stehen geeignete Standorte zur
Verfigung. Die gute Infrastruktur, die land-
schaftlichen Besonderheiten und die ausge-
zeichnete Verkehrsanbindung sichern den
Investoren eine Uberdurchschnittliche Wert-
haltigkeit ihrer Investition.

Nicht jeder muss jedoch selbst investieren.
Gewerbliche Buroflachen mit Blick auf den
See oder im ehemaligen Kesselhaus, das
derzeit modernisiert und instand gesetzt
wird, kénnen angemietet werden. Auch
Lagerflachen werden in Kiirze zur Anmietung
bereit stehen.

In dem sieben ha groBen Wohngebiet, das
sich am gegeniiberliegenden Seeufer befin-
det, lassen 100 Grundstiicke in verschie-
denen Lagen den Wunsch nach individuellem
Wohnraum Realitat werden. Vieles ist mog-
lich: Vom Wohnen auf der Waldlichtung bis
zum ,Starnberger-See-Feeling” unmittelbar
am See.

Zwischen Wohn- und Gewerbegebiet sind
die Mischgebiete positioniert. Gerade fir
Handwerksunternehmen, Kleinbetriebe und
Ateliers wird hier die Méglichkeit offeriert,
Wohnen und Arbeiten an einem Standort zu
vereinen — und das nicht nur im herkémm-
lichen Gewerbegebiet, sondern in reizvoller
landschaftlicher und stadtebaulicher Umge-
bung.

Gestaltungsidee

Das Motto des Campus, ,ein auBergewdhn-
licher Lebensraum entsteht, ein unvergleich-
licher Arbeitsraum entsteht”, sollte sich da-
bei auch in der Gestaltung der einzelnen
Bauvorhaben wiederfinden, um den qualita-
tiven Anspriichen der Projektidee gerecht zu
werden. Das funktioniert naturlich nur, wenn
alle an einem Strang ziehen. So sollen klare

Formen die neuen Gebaude pragen. Die teil-

weise Verwendung ortstypischer Materialien
wie Backstein und heimischer Pflanzen
verankern den Campus im Saarland. Eine
farbliche Gestaltung in einem Spektrum von
Weil3, warmen Erdfarben bis hin zu ge-
deckten Rotténen schafft ein homogenes
Erscheinungsbild.

Dabei mussen den Bauherren naturlich ge-
nug individuelle Freiheiten bleiben, sich nach
ihren eigenen Vorstellungen zu entfalten.
Die Gestaltvorgaben zielen daher darauf ab,
ohne allzu groBe Einschrankungen ein weit-
gehend homogenes Gesamterscheinungs-
bild zu erreichen.

Die Entwicklungsdynamik

2005 wurde mit dem ersten Bauabschnitt
begonnen, der das gesamte Gewerbegebiet,
die Halfte des Mischgebiets und zweidrittel
der Wohngebietsflachen erschlief3t. Vollstan-
dige Baureife erlangte der erste Bauab-
schnitt im Frihjahr 2008. Abwasserkanal,
Strom, Wasser, Telekommunikations- und
Gasversorgung sind sichergestellt.

Parallel dazu viel der Startschuss fur die offi-
zielle Vermarktung der Grundstiicke im Mai
2006. Derzeit sind rund % der Gewerbe-
flachen und die Halfte der Wohn-/Misch-
gebietsflachen vermarktet.

Kaum war der Tiefbau fir die ErschlieBung
der ersten Teilareale des Campus Nobel ab-
geschlossen, folgten schon die ersten Hoch-
baumaBnahmen. In den vergangenen beiden
Jahren war eine erfreuliche Entwicklungs-
dynamik zu verzeichnen: Von 75 Grund-
stlicken des ersten Bauabschnitts im Wohn-
gebiet sind bereits 90% verauBert und zum
groBen Teil schon bebaut. Der Spatenstich
des zweiten Bauabschnitts wird in Kiirze er-
folgen.

— Anzeige -

Im westlich gelegenen Mischgebiet, werden
die noch verfligbaren Grundstiicke knapp.
Von 27 méglichen Bauplatzen sind bereits
zweidrittel belegt.
Erfreulich ist zudem die Entwicklung im
gewerblichen Teilareal am Stdufer des Sees.
Vom WeingroBhandler uber die elektro-
technische Ideenschmiede und den Ver-
waltungssitz des Handwerksunternehmens
bis zur Marketingagentur reicht die Palette
der gewerblichen Investoren, die ihren
Unternehmenssitz auf dem Campus Nobel
gefunden haben. Hier ist der ideale Platz fir
eine besondere Firmenadresse mit klang-
vollem Namen direkt an der Alfred-Nobel-
Allee gelegen.

red.

www.campusnobel.de

Der Flécheneigentimer

IVN Gesellschaft zur Nutzung
und Verwaltung von
Immobilien mbH
Geschéftsfiihrer:

Michael und Josef Arweiler
Alfred-Nobel-Allee 1

Campus Nobel

66793 Saarwellingen

Email: marweiler@gmx.de

Info und Kontakt

Dr. Martin Koch

Telefon (06504) 991039
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